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Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Midiirligu

Say1 : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17-337 30/01/2012
Konu : Sirketin aktifinde kayith gayrimenkullerin satisindan elde
edilen kazancin vergilendirilmesi

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, firmanizin kaba insaati bitmis kullanima hazr
olmayan insaat arsasi aliminda katma deger vergisi (KDV) hesaplanip hesaplanmayacagi
sorulmaktadair.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Istisnalar" baslikli 5/1-e maddesinde;

Kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni suireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanglarin %75 lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu,

Bu istisnanin, satisin yapildigi donemde uygulanacag ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildid yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulacagi; ancak satis bedelinin, satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu siire igcinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagz,

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa
ugramis sayilacagi; ayni sture icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve
bolinmeler haric¢) halinde de bu hitkmiin uygulanacaga,

Bedelsiz olarak veya riichan hakk: kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse
senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihinin esas
alinacag,

Devir veya bolinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve
intifa senetleri ile richan haklarinin satiginda iki yillik siirenin hesabinda, devir olunan veya
bolinen kurumda gecgen siirelerin de dikkate alinacagu,

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklar: degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda
oldugu

hiikiim altina alinmistir.

Konu ile ilgili olarak 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.1.3. Insa
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halindeki binalarda 2 yillik stirenin tespiti" baslikli bolimiinde; kurumlar tarafindan, insaati heniiz
tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani1 da bulunmayan binalarin satilmasi halinde; kurum
aktifinde iki tam yil kayithh olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satis kazancina tekabiil eden
kisminin kurumlar vergisinden istisna olacagi; ancak, arsa iizerinde insa edilen ve aktife kaydedilen
binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte
bulundurulma siiresinin baslangic tarihi olarak, insaatin tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya
baslandigi tarihin esas alinacag belirtilmistir.

Bu hiikkiim ve aciklamalara gore, kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan
tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle sahip olduklar: kurucu senetleri, intifa senetleri ve
richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kism1 maddede sayilan sartlar tasimak
kaydiyla kurumlar vergisinden miistesna olup, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklar: degerlerin satilmasindan
elde edilen kazanclarin bu hitkkme gore istisna uygulamasindan yararlanmasi mimkiin degildir.
Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yuritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecektir.

Dolayisiyla, kaba insaati bitmis heniiz kullanilmaya hazir olmayan binayi firmaniza satan
mikellef kurumun yukarida belirtilen sartlar1 yerine getirmesi durumunda, sadece binanin
arsasinin satis kazancina tekabiil eden kismi igin istisna hiikminden yararlanabilmesi mumkiin
bulunmaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
milkiyetinde, en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (miizayede mahallerinde yapilan satiglar dahil) bankalara devir ve
teslimlerinin KDV den istisna oldugu; istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin,
bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami
disinda oldugu

hiikiim altina alinmastir.

Buna gore, kaba insaati bitmis kullanima hazir olmayan insaatin bulundugu arsay1 satan
firmanin arsayi ticaretini yapmak amaciyla aktifinde bulundurmamasi ve arsanin aktifinde en az iki
tam yil siireyle yer almis olmasi halinde bu arsanin sirketiniz tarafindan satin alinmasi1 KDV
Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna olacaktir. Aksi halde bu islem genel
hikumlere gore KDV ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



